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ESTADO DE SAO PAULO °

DECRETO N° 3.596, . DE 05 DE DEZEMBRO DE 2.005.

“Regula a forma de apuragdo do Valor Venal de
Iméveis para efeito de langamento do Imposto Predial
e Territorial Urbano e da outras providéncias”.

MESSIAS CANDIDO DA SILVA, Prefeito do Municipio de
Cajamar, Estado de Sao Paulo, no uso de suas atribuicdes legais, e especialmente
as contidas no artigo 79, inciso VIl da Lei Organica do Municipio de Cajamar, e

Considerando a necessidade de se estabelecer normas para
apuracao do Valor Venal de Imoveis, para efeito de langamento do Imposto Predial e
Territorial Urbano do Municipio de Cajamar,

DECRETA:

Art. 1°. A apuracéo do valor venal dos imoveis, para efeito de langamento do
Imposto sobre a Propriedade Predial € Territorial Urbana, far-se-a de conformidade
com as normas e métodos ora fixados. ‘

Paragrafo tinico - O valor venal dos iméveis correspondera ao produto da soma do
valor do terreno com o valor das edificagbes, caso existam. .

Art. 2°. O valor do terreno resulta da multiplicagdo de sua area total pelo valor
do metro quadrado pelos fatores de correcao, aplicaveis conforme as circunstancias
peculiares ao imoével, sendo expresso pela seguinte férmula:

VT = AT x VM2T x FC, onde

VT = Valor do terreno;

AT = Area do terreno;

VM2T = Valor do metro quadrado do terreno;

FC = Fatores de corre¢ao do valor do terreno.

/N

WMOD. 04



@@g/@%@%@ do M é@%@i@ﬁxw/ de Ggf%ﬁﬁ%@%/

ESTADO DE SAO PAULO

Decreto n° 3.596/05, fls. 2

Paragrafo Unico - No calculo do valor dos terrenos serdo aplicados os seguintes
fatores de corregéo:

I - Fator Profundidade;
Il - Fator Topografia;
Il - Fator Gleba; e

IV - Fator Aproveitamento

Art. 3° O valor unitario do metro quadrado de terreno constante da Planta
Genérica de Valores, referido no artigo anterior, é:

I - o dologradouro onde se localiza o imével;

lI- o do logradouro relativo a sua frente efetiva ou, havendo mais de uma, a
principal, no caso de imével construido em terreno de uma ou mais esquinas e
em terreno de duas ou mais frentes;

Il - o logradouro relativo a frente indicada no titulo de propriedade ou, na falta
deste, o do logradouro que corresponde a testada de menor extenséo linear; no
caso de imovel nao construido com as caracteristicas mencionadas no inciso
precedente;

IV - o logradouro que lhe da acesso, no caso de terreno encravado, ou o do
logradouro ao qual tinha sido atribuido maior valor, em havendo mais de um
logradouro de acesso.

Art. 4° O Fator Profundidade dos terrenos sera obtido em funcdo de sua
profundidade equivalente, aplicados os coeficientes da Tabela 1 anexa.

§1°- A profundidade equivalente do terreno, para efeito de aplicagcéo do fator
respectivo de que trata a Tabela 1, é obtida mediante a divisdo da area total do
terreno pela testada principal.

§ 2° - O Fator Profundidade nao erajaplicado aos terrenos edificados por
apartamentos ou condominios ver‘uc s
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Decreto n° 3.596/05, fls. 3

Art. 5° O Fator Topografia dos terrenos sera obtido em funcao da sua situacao
em relagéo ao logradouro, aplicados os coeficientes da tabela a seguir:

Topografia Coeficiente
1 - Plano 1,0
2 - Aclive 0,9
3 - Declive 0,8
4 — Abaixo do Nivel da Rua 0,7
5 - Acima do Nivel da Rua 0,7
Art. 6° O Fator Gleba somente sera utilizado nas avaliagbes de glebas brutas,

assim considerados os terrenos com area igual ou superior a 5.000 m? (cinco mil
metros quadrados), onde serdo aplicados os coeficientes constantes da Tabela 2.

§1° - Quando da utilizagado do Fator Gleba, néo sera aplicado o Fator Profundidade
dos terrenos.

§ 2° - O Fator Gleba néo seréa aplicado aos terrenos edificados por apartamentos ou
condominios verticais. - :

Art.7° - O Fator Aproveitamento dos terrenos sera obtido em funcdo de
ocorréncias ou acidentes naturais que impossibilitem o aproveitamento integral do
terreno, aplicados os coeficientes da tabela a seguir:

Porcentual Inaproveitavel da Area do Terreno Coeficiente
1- De 0 até 20% 1,0
2 - De 20,01 até 30% 0,8
3 - De 30,01 até 40% 0,7
4 - De 40,01 até 50% 0,6
5 - Mais de 50% 0,5

e
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Decreto n° 3.596/05, fls. 4 '

Art. 8° Nos casos singulares de lotes particularmente desvalorizados, em
virtude de forma extravagante, conformagéo topografica desfavoravel, passagens de
corregos, inundagées periddicas ou causas semelhantes, onde a aplicagdo dos
processos estatuidos neste decreto possa conduzir, a juizo da Prefeitura, a
atribuicdo manifestante injusta ou inadequada, podera ser adotado processo de

avaliagdo especial, sujeito a aprovagao da Comissdo Municipal de Valores
Imobiliarios.

Art. 9° No célculo do valor de terrenos nos quais tenham sido construidos
prédios compostos de unidades auténomas, além dos fatores de corregdo aplicaveis
de conformidade com as circunstancias, determinar-se-a, ainda, a cota parte ideal do
terreno para cada unidade.

Art. 10 O valor das edificagbes obter-se-a mediante a multiplicagéo das areas
construidas pelos correspondentes valores do metro quadrado de construgéo e
pelos fatores de correcéo, conforme a formula:

VE =Agx Vm2g x FC, onde:

VE = Valor da edificagao.

Ae = Area da edificacao.

Vm2e = Valor do metro quadrado da edificacéo.

FC = Fatores de correcdo do valor das edificagdes.

Paragrafo Unico - No calculo do valor das edificagGes serdo aplicados os seguintes
fatores de corregéo:
I- fator Subtipo;

- fator Conservacéo.

Art. 11 A area construida serd obtida através da medi¢cao dos contornos
externos das paredes ou pilares, computando-se também as superficies
denominadas “terragos” cobertos ou néga ja pavimento.
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Decreto n° 3.596/05, fls. 5

Art. 12 O valor basico unitario do metro quadrado das edificacdes sera obtido
pelo enquadramento das edificagbes num dos tipos e categorias a seguir
caracterizados:

I - Tipo CASA

a) Categoria LUXO —.......ccooveeven... e C1

b) Categoria BOA —........ooooiieeeecie. C2

c) Categoria MEDIO —.....c.ocovvveereeen. C3

d) Categoria POPULAR —...........coooen.. C4

e)  Categoria PRECARIA —....ccooovoevinn . C5

C1: Edificagdo com padrdo de acabamento LUXO, possuindo um ou mais
pavimentos; estrutura de alvenaria; concreto e ferro; fachada com preocupacao
arquitetonica, revestida de pedras, marmores, pastilhas ou similares de excepcional
qualidade; revestimento interno de primeira qualidade, a base de massa corrida,
azulejos finos e decorados até o teto, pisos de marmore ou equivalente, ceramicas
de primeira qualidade, pedras, assoalho ou de madeira de fina qualidade ou
carpetes; forro com laje pré-fabricada ou madeira decorada; pintura a base de latex;
portas especiais, vitrds e venezianas de aluminio ou madeira especial, armarios
embutidos com revestimento interno; existéncia de lareira ou nao: instalagao
hidraulica com tubulagées especiais e completa, instalagao elétrica com aparelhos
de iluminacdo artistica, banheiros * sociais e privativos; dependéncias de
empregados; dormitérios; areas livres; garagens; lavabos; salas; corredores: jardins;
piscina; vestiarios; salées de jogos e festas; ediculas e quiosques.

C2: Edificagdo com padrdo de acabamento BOA, possuindo um ou mais
pavimentos; estrutura de alvenaria, concreto e ferro; fachada boa; revestida com
material de boa qualidade ou argamassa, revestimento interno com material de boa
qualidade e/ou massa corrida; piso de cerdmica, toros ou carpete: forro de laje pré-
fabricadas, madeira ou similar; pintura a base de latex; portas, vitrés e venezianas
de boa qualidade; instalagdo elétrica completa e hidraulica de boa qualidade;
normalmente com dependéncia de empregada, sala, trés dormitdrios, cozinha,
banheiro, corredor, garagem, muro de alvenaria, gradil de ferro ou similar.

C3: Edificacdo com padrdo de acabamento MEDIO, possuindo um ou dois
pavimentos; estrutura de alvenaria e concreto; revestimento interno e externo com
uma deméo de argamassa; pintura a base de latex ou témpera; pisos de ceramica e
toros; forro de madeira ou simular; telha va ou placas de aglomerado; base interna
com azulejo normalmente até o teto; portas, vitros e venezianas comuns; instalagéo
hidraulica e elétrica completa; acabamento de qualidade normal; fachadl padrao:

muro e mureta de alvenaria ou meio gradil d& féfro; contendo?n({ra , copa,

e
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Decreto n® 3.596/05, fls. 6

cozinha, sala, dois ou trés dormitérios, corredor, area de servigo e despejo, podendo
existir dependéncia de empregada.

C4: Edificacdo com padrdo de acabamento POPULAR, possuindo normalmente um
pavimento; estrutura de alvenaria; fachada simples, revestimento interno e externo,
com uma demao de argamassa; pintura simples; pisos cimentados (ceramico de
inferior qualidade ou tacos de segunda); forro; telha va ou placas de aglomerado;
base interna a 6leo ou azulejos de inferior qualidade (até 1,50 metros de altura);
portas, vitrés comuns; instalagdo hidraulica e elétrica S|mples, podendo ter area de
servigo,-sala, cozinha, banheiro, dormitérios.

C5: Edificagdo com padrao de acabamento PRECAR!A possuindo um pavimento;
estrutura de alvenaria ou madeira, conjugada ou geminada, material empregado de
pouco qualidade, pequena area construida, piso tijolado ou cimentado, forro de
madeira simples, quando existente, sem dependéncias e com materiais de
acabamento inexistentes ou de ma qualidade.

If - Tipo APARTAMENTO

a) Categoria LUXO —.......cooiiiiiic e, C1
b) Categoria BOA — C2
c) Categoria MEDIO —.........ocooveviiieeeceee C3

d) Categoria POPULAR ou PRECARIA -~ C4 ou C5

C1: Prédio com padrdao de acabamento LUXO, fachada com preocupacao
arquitetonica, revestida de pedras, marmores, pastllhas ou similares de excepcional
qualidade; revestimento interno de excelente qualidade, a base de massa corrida,
azulejos finos e decorados até o teto, pisos de marmore; ceramicos de primeira
qualidade; pedras, assoalho ou de made|ra de fina quahdade ou carpetes; pintura a
base de latex de primeira qualidade; portas especiais, vitrés e venezianas especiais
em metal ou madeira nobre com vidros temperados, armarios embutidos com
revestimento interno; existéncia de lareira ou n&o; instalagdo hidraulica com
tubulagbes especiais e completa, instalagdo elétrica com aparelhos de iluminagéo
artistica, quatro ou mais dormitérios com banheiros: Instalagdo central de agua
quente, gas, ar condicionado; amplos terragos com churrasqueira; dependéncias
completa de empregados; elevadores sociais com hall social privativo, elevador de
servico, piscina individual ou coletiva; saunas; garagem para dois ou majs carros
para cada unidade autébnoma; hall de entrada revestidos com m;k ri’%isi?obres,
obras de arte, portdes automatico e guatita de seguranga; j?l ns \d ativos;

salbes de jogos e festas. /j
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Decretc n® 3.596/05, fls. 7

C2: Prédio com padréo de acabamento BOA, fachada especial, revestida de pedras,
pastilhas ou materiais equivalentes; revestimentos internos com materiais de
primeira em massa corrida, azulejos decorados ou ndo, até o teto, cerdmicos ou
equivalentes, assoalhos, toros de madeira ou carpetes, pintura a base de latex ou
equivalente; portas especiais; esquadrias de ferro, aluminio, e venezianas de
aluminio ou madeira de lei; vidros especiais pelas suas dimensdes ou temperados,
armarios embutidos; instalagédo elétrica completa com grande nimero de ponto de
luz; banheiro social e privativo completos; dependéncia de empregados; trés ou
mais dormitérios, eventualmente suites; elevadores sociais, eventualmente com hall
social privativo, elevador de servico, piscina coletiva; area de servigo; areas livres;
garagem; hall de entrada revestido com materiais finos, quadros decorativos;

portdes automatico e guarita de seguranca, jardins decorativos; saldes de jogos e
festas.

C3: Prédio com padrdo de acabamento MEDIO, fachada revestida com pastilhas,
litoceramica, pedras brutas ou granito, marmore ou assemelhados, revestimento
interno com paredes de massa fina ou corrida, azulejos decorados ou nao até o
teto; piso de boa qualidade, cerdmicos decorados, em pedras, tacos ou tabuas
corridas ou carpete; pintura a base de latex; portas, vitrés e venezianas de ferro,
aluminio ou madeira de boa qualidade; eventualmente com armario embutido;
instalagéo elétrica completa e hidraulica de boa qualidade; dependéncia para um
empregado, dois ou trés dormitério; contendo até trés banheiros completos, uma
vaga de garagem, elevador de uso comum, cada elevador servindo normalmente a
dois apartamentos no mesmo andar, piscina coletiva; area de servigo; hall de
entrada; portdes automatico e guarita de seguranga, jardins decorativos; salbes de
jogos e festas.

C4 ou C5: Prédio com padrado de acabamento POPULAR ou PRECARIA, fachada
simples, revestida de reboque; pintura a cal ou latex, revestimento interno com
paredes chapiscadas ou rebocadas; azulejo de inferior qualidade; pintura a cal ou
latex de inferior qualidade piso de segunda, cerdmica vermelha ou tacos, esquadrias
pequenas de ferro ou madeira simples; instalagdo hidraulica modesta e elétrica
simples e minimas; um ou dois dormitérios pequenos, um banheiro simples;
eventualmente vagas de garagem de uso comum, sem elevador; portées manuais;
eventualmente com guarita de seguranga.

lll - Tipo COMERCIO ou ESCRITORIO

a) Categoria LUXO ~—.....cooviiiiiiiiieen. C1
b) Categoria BOA —.....iiiiieireen C2
c)  Categoria MEDIO —......ccccooveeveiiernnnn C3
d) Categoria POPULAR —......is C4
e)  Categoria PRECARIA —......cccoevrnnnn. C5
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C1: Edificagdo com padrdo de acdbamento LUXO, possuindo um ou mais
pavimentos; projeto especifico com preocupagdo 'arquitetnica: esquadrias de
aluminio, vidros temperados; estrutura de concreto armado, revestido ou aparente;
eventualmente de ago; algumas vezes, de concepgéo arrojado; acabamento externo
com emprego de materiais nobres condicionados pela arquitetura, de modo a formar
conjunto harmonico; revestimentos com pedras polidas; painéis decorativos lisos ou
em relevo; revestimento que dispensam pintura; acabamento interno requintado,
normalmente com projeto especifico de arquitetura interna; eventual ocorréncia de
jardins; mezaninos; emprego de materiais nobres: massa corrida, madeiras de lei,
metais, pedras polidas (no revestimento e/ou piso); piso romano, carpete; foros
especiais; pinturas especiais: corredores de circulagéo, escadas e/ ou rampas
largos; eventualmente com escada rolante; instalacdo sanitarias com banheiros
privativos ou de uso comum; loucas e metais de boa qualidade; existéncia de
garagens ou vagas para estacionamento; instalagdo para equipamentos de ar
condicionado central, de comunicacao interna e de seguranga; instalagao elétrica
especial com muitos pontos de luz.

C2: Edificacdo com padrdo de acabamento BOA, possuindo um ou mais
pavimentos; arquitetura preocupada com o estilo, grandes vios, esquadrias de ferro,
aluminio ou madeira; vidros temperados; pé direito até 5 metros:; estrutura de
alvenaria ou concreto armado, revestido ou aparente; acabamento externo revestido
com pedras rusticas ou polidas, relevos, painéis metalicos, revestimentos que
dispensam pintura; acabamento interno em massa corrida, azulejos decorados,
laminados plasticos; pisos ceramicos, laminados , granilite, carpete; forros especiais;
pintura a latex de qualidade, resinas ou similar: corredores de circulagéo, escadas e/
ou rampas; eventualmente com escadas rolantes; instalagdo sanitaria com
banheiros privativos ou de uso comum; loucas e metais de boa qualidade; existéncia
de garagens ou vagas para estacionamento; instalagcao para equipamentos de ar
condicionado central, de comunicagio interna e de seguranga; instalacdo elétrica
completa com muitos pontos de luz.

C3: Edificagdo com padrdo de acabamento MEDIO, possuindo um ou dois
pavimentos; arquitetura normal podendo possuir alguns detalhes arquiteténicos,
vaos médios, esquadrias de ferro ou madeira normal, eventualmente de aluminio,
vidros comuns; pé direito até 3 metros; estrutura de alvenaria ou de concreto
armado revestido; acabamento externo com paredes rebocadas, pastilhas,
litoceramicas; pintura a latex ou similar; acabamento interno com paredes
rebocadas, revestidas com granilite, azulejos; pisos ceramicos, granilite, tacos,
borracha; forro padréo normal; pintura a latex ou similar; corredores de circulagao,
escadas e/ou rampas; instalagdo sanitaria com banheiros privatiyos ou de uso
comum, lougas e metais padréo méditZMa’ 3¢go eletrica siryei\&

\ \
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C4: Edificagdo com padrao de acabamento POPULAR, possuindo normalmente um
pavimento; arquitetura simples, vaos médios ou pequenos, esquadrias de ferro ou
madeira simples, vidros comuns; pé direito até 3 metros; estrutura de alvenaria ou
de concreto armado; acabamento externo com paredes rebocadas; pintura a latex
ou similar; acabamento interno com paredes rebocadas, revestidas com azulejos até
meia altura; pisos ceramicos simples, tacos simples; forro simples ou ausente;
pintura a latex ou similar; corredores de circulagdo, escadas e/ou rampas estreitos;
instalagéo sanitaria com banheiros privativos ou de uso comum, lougas e metais
simples; instalagao elétrica simples

C5: Edificagdo com padrdo de acabamento PRECARIA, possuindo um pavimento;
sem preocupagao arquitetdnica; vaos e aberturas pequenos; esquadrias simples de
ferro ou madeira; vidros comuns; pé direito até 3 metros; estrutura de alvenaria
simples; acabamento externo com paredes rebocadas; pintura a cal ou latex de
inferior qualidade; acabamento interno com paredes rebocadas, barra lisa; piso
cimentado ou ceramico de inferior qualidade; forro simples ou ausente; pintura a cal
ou latex de inferior qualidade; instalacao sanitaria e elétrica minimas.

IV - Tipo GALPAO / TELHEIRO

a) Categoria BOA — ..o, Cc2
b)  Categoria MEDIO ~..ccvooveviiricreeeeeeen, C3
c) Categoria POPULAR - ... C4
d)  Categoria PRECARIA - ..o, C5

C2: Até dois pavimentos; pé direito até 6 metros; vaos até 10 metros; arquitetura
simples; fechamento lateral em alvenaria de tijolos, blocos ou fibrocimento;
esquadrias de madeira ou ferro, normalmente com cobertura de telhas de
fibrocimento ou metélicas ou de barro; estrutura de concreto armado ou metalica;
revestimento com parede rebocada; pisos simples ou modulados de concreto,
cimentados ou ceramicos; presenca parcial de ferro; pintura a cal ou latex;
instalacdes hidraulicas, sanitarias e elétricas de qualidade média, adequada as
necessidades minimas; sanitarios com poucas pecgas; pequenas divisbes para
escritério; eventualmente com refeitério e vestiario; uma das seguintes instalagbes:
C1sa de forga, instalagbes para combate a incéndio; elevador para carga.

C3: Um pavimento; pé direito até 4 metros; vaos de 5 metros, sem preocupagao
arquitetonica; fechamento lateral em alvenaria de tijolos ou blocos; esquadrias de
madeira ou ferro, simples e reduzidas; cobertura com telhas de barro ou
fibrocimento; estrutura de pequeno porte, de alvenaria, eventualmente com pilares e
vigas de concreto armado ou ago; revestimento com paredes rebocadas; pisos de
concreto simples ou cimentados, sem forroﬂﬂa a cal ou latex de infekor

MOD. 04
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qualidade; instalagées hidraulicas, sanitarias e elétricas de qualidade inferior,
simples e reduzidas; eventualmente com escritério de pequenas dimensdes.

C4: Um pavimento; pé direito até 4 metros; véos até 5 metros, sem preocupagao
arquitetonica; fechamento lateral de até 50% em alvenaria de tijolos ou blocos;
normalmente sem esquadrias; cobertura com telhas de barro ou de fibrocimento de
qualidade inferior; estrutura de madeira, eventualmente com pilares de alvenaria ou
concreto; cobertura apoiada sobre estrutura simples de madeira; acabamento
rustico, normalmente com auséncia de revestimentos; piso em terra batida ou

simples  cimentado; sem forro; instalagbes hidraulicas, sanitarias e elétricas
minimas. ' ~

C5: Edificagbes de um sé espago, constituida por uma cobertura de telha de barro
ou fibrocimento de qualidade inferior e respectivos apoios, dispondo de pelo menos,
trés laterais abertas, normalmente sem esquadrias; estrutura de madeira, sem

acabamento; piso em terra batida ou simples cimento; instalagdes sanitarias e
elétricas minimas.

V - Tipo INDUSTRIA

a) Categoria LUXO ou BOA -................ C1ouC2
b)  Categoria MEDIO -.....cooveeveeee C3
c) Categoria POPULAR - ... C4
d)  Categoria PRECARIA-.................... C5

C1 ou C2: Um ou mais pavimentos; pe direito acima de 5 metros, véos acima de 8
metros em pelo menos um pavimento; preocupagao com o estilo arquitetdnico;
fechamento lateral em alvenaria, fibrocimento, pré-moldados; esquadrias de ferro ou
aluminio; cobertura em telhas de flbr001mento ou aluminio; estrutura de concreto
armado ou metalica; revestimento com paredes rebocadas, massa fina, azulejos nas
areas Umidas ; pisos de concreto, ceramicos, sintéticos; eventual presencga de forro;
pintura a latex, resinas ou similar; instalagdo hidraulica, sanitarias e elétricas
completas, compativeis com o tamanho e o uso da edificagdo; instalagbes
independente para atividades administrativas e com até quatro das seguintes
dependéncias: almoxarifado, vestiario, refeitério, recepcéo portaria, plataformas para
carga e descarga de matérias primas, areas de circulacédo de pessoas e/ou veiculos,
patios para estacionamento; possuir até trés das seguintes instalagdes: casa de
forga, instalagbes para combate a incéndio, elevadores para pessoa, elevador para
carga, ar condicionado central; possuir até trés das seguintes instalagées especiais:
estagdo para tratamento de agua, estagdo para tratamento de esgoto, reservatério
elevado, reservatorio enterrado ou semi-enterradg] fundacbes especiais pag

maquinas, tubulagbes para vapor, ar comprimige; ga/ balanca para caminhd
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C3: Até dois pavimentos; pé direito até 6 metros; vaos até 10 metros; arquitetura
simples; fechamento lateral em alvenaria de tijolos, blocos ou fibrocimento;
esquadrias de madeira ou ferro, normalmente com cobertura de telhas de
fibrocimento ou metalicas ou de barro; estrutura de concreto armado ou metalica,
revestimento com parede rebocada; pisos simples ou modulados de concreto,
cimentados ou ceramicos; presenga parcial de ferro; pintura a cal ou latex;
instalacdes hidraulicas, sanitarias e elétricas de qualidade média, adequada as
necessidades minimas; sanitarios com poucas pecas; pequenas divisbes para
escritdrio; eventualmente com refeitorio e vestiario; uma das seguintes instalagdes:
casa de forga, instalagdes para combate a incéndio; elevador para carga; até duas
das seguintes instalagées especiais: reservatério elevado, reservatério enterrado ou
semi-enterrado, fundagbes especiais para maquinas, tubulagbes para vapor, ar
comprimido, gas.

C4: Um pavimento; pé direito até 4 metros; vdos de 5 metros, sem preocupagéo
arquiteténica; fechamento lateral em alvenaria de tijolos ou blocos; esquadrias de
madeira ou ferro, simples e reduzidas; cobertura com telhas de barro ou
fibrocimento; estrutura de pequeno porte, de alvenaria, eventualmente com pilares e
vigas de concreto armado ou ago; revestimento com paredes rebocadas; pisos de
concreto simples ou cimentados, sem forro; pintura a cal ou latex de inferior
qualidade; instalagbes hidraulicas, sanitarias e elétricas de qualidade inferior,
simples e reduzidas; eventualmente com escritério de pequenas dimensdes.

C5: Um pavimento; pe direito até 3 metros; pequenos véaos, preocupagao
arquitetbnica ausente; fechamento lateral em alvenaria de tijolos ou blocos;
esquadrias de madeira ou ferro, simples e reduzidas; cobertura com telhas de barro
ou fibrocimento simples; pouca estrutura normalmente de alvenaria;” sem
revestimento ou de baixa qualidade; pisos cimentados, sem forro; pintura a cal ou
latex de inferior qualidade; instalagées hidraulicas, sanitarias e elétricas de
qualidade inferior, simples e reduzidas.

VI - Tipo ESPECIAL

a) Categoria LUXO —......ccooovviieeiiiieeeen, C1
b) Categoria BOA —.....cooiiiiiiieee, C2
c) Categoria MEDIO —.....oooovevveieen. C3
d) Categoria POPULAR —.....cccovvevvenin. C4
e)  Categoria PRECARIA —.......cccoovenen.. C5

C1. Edificagdo com padrdao de acabamento LUXO, possuindo um ou mais
pavimentos; estrutura de alvenaria; concreto e ferro; fachada com preocup
arquiteténica, revestida de pedras, marmores, pa‘%f s ou similares de excepci
qualidade; revestimento interno de primeira le, a base de mas;/ﬁ‘f\yl a,
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azulejos finos e decorados até o teto, pisos de marmore ou equivalente, ceramicos -
de primeira qualidade, pedras, assoalho ou de madeira de fina qualidade ou
carpetes; forro com laje pré-fabricada ou madeira decorada; pintura a base de latex;
portas especiais, vitrds e venezianas de aluminio ou madeira especial, armarios
embutidos com revestimento interno; existéncia de lareira ou n&o; instalacéo
hidraulica com tubulagdes especiais e completa, instalagio elétrica com aparelhos
de iluminagdo artistica, banheiros sociais e privativos; dependéncias de
empregados; dormitérios; areas livres; garagens; lavabos; salas; corredores; jardins;
piscina; vestiarios; saldes de jogos e festas; ediculas e quiosques.

C2: Edificagdo com padrdo de acabamento BOA, possuindo um ou mais
pavimentos; estrutura de alvenaria, concreto e ferro; fachada boa; revestida com
material de boa qualidade ou argamassa, revestimento interno com material de boa
qualidade e/ou massa corrida; piso de ceramica, toros ou carpete; forro de laje pré-
fabricadas, madeira ou similar; pintura a base de latex; portas, vitrds e venezianas
de boa qualidade; instalagdo elétrica completa e hidraulica de boa qualidade;
normalmente com dependéncia de empregada, sala, trés dormitdrios, cozinha,
banheiro, corredor, garagem, muro de alvenaria, gradil de ferro ou similar.

C3: Edificagdo com padrdo de acabamento MEDIO, possuindo um ou dois
pavimentos; estrutura de alvenaria e concreto; revestimento interno e externo com
uma deméo de argamassa, pintura a base de latex ou témpera; pisos de cerdmica e
toros; forro de madeira ou simular; telha va ou placas de aglomerado; base interna
com azulejo normalmente até o teto; portas, vitrés e venezianas comuns; instalagao
hidraulica e elétrica completa; acabamento de qualidade normal; fachada padrao;
muro e mureta de alvenaria ou meio gradil de ferro; contendo banheiro, copa,
cozinha, sala, dois ou trés dormitérios, corredor, area de servigo e despejo, podendo
existir dependéncia de empregada.

C4: Edificagdo com padrdo de acabamento POPULAR, possuindo normalmente um
pavimento; estrutura de alvenaria; fachada simples, revestimento interno e externo,
com uma demao de argamassa; pintura simples; pisos cimentados (ceramico de
inferior qualidade ou tacos de segunda); forro; telha va ou placas de aglomerado;
base interna a oleo ou azulejos de inferior qualidade (até 1,50 metros de altura);
portas, vitrds comuns; instalagéo hidraulica e eletnca simples; podendo ter area de
servigo, sala, cozinha, banheiro, dormitérios.

C5: Edificagdo com padriao de acabamento PRECARIA, possuindo um pavimento;
estrutura de alvenaria ou madeira, conjugada ou geminada, material empregado de
pouca qualidade, pequena &rea construida, pisg-tijplado ou cimentado, forrd\de
madeira simples, quando existente, sem Jéncias e com ma% e

acabamento inexistentes ou de ma qualidad
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Paragrafo Unico - A classificagdo e enquadramento de cada edificacdo em um dos
tipos e categorias detalhados neste artigo, se dara na categoria onde houver a maior
coincidéncia ou predominancia entre as caracteristicas relacionadas e os aspectos
construtivos e materiais de construcdo existentes na edificagdo avaliada.

Art. 13 O valor da edificagéo sofrera a incidéncia do fator de correc¢do relativo ao
Subtipo da construcéo, conforme o fixado na Tabela 3.

Art. 14 O Fator Conservagéo correspondera ao estado de conservagao aparente
da edificagéo e os coeficientes sdo os constantes da Tabela 4.

Paragrafo Unico - Para efeito da caracterizagdo do estado de conservagdo das
edificagBes serdo considerados os seguintes critérios:

- NOVA - Quando a edificagdo ainda no tiver sido utilizada ou com pouca
utilizagdo e os materiais empregados na edificagdo ndo apresentarem
desgastes decorrentes do tempo.

- BOA - Quando o estado ,de conservagdo aparente dos materiais
empregados na edificagdo nédo apresentarem desgastes decorrentes da
utilizagao ou do tempo.

" — REGULAR —~ Quando a edificacdo necessitar de alguns reparos, tais como:
pintura, conserto de portas, pequenas rachaduras, pisos soltos e demais
tratamentos de pequena monta.

IV~  MA — Quando a edificacao necessitar de grandes reparos, sobretudo na sua
estrutura, tais como: troca de telhado, grandes rachaduras, grandes pontos
de umidade, troca completa de pisos e interveng¢des de grande porte.

Art. 15 Nos casos singulares de edificagbes particularmente valorizadas ou
desvalorizadas, que ndo se enquadrem em qualquer dos tipos ou categorias
previstos ou quando a aplicagdo do método avaliativo estatuido nesta Lei possa
conduzir, a juizo da Prefeitura, a tratamento fiscal injusto ou inadequado, godera ser
adotado processo de avaliagao eszia’ la Comissao Municipal dg\ Valores

Imobiliarios.
ey
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Art. 16 Este Decreto entrara em vigor na data de sua publicagao.

Art. 17 Revogam-se as disposicbes em contrario, em especial o Decreto
n°3.348, de 20 de dezembro de 2001. -

Prefeitura do Municipio de Cajamar, 05 de dezembro de 2005

ROBERTO VANDERKEI : NTOS
Diretor de Admitistrag

Publicado e registrado na secretaria da Direforia de Administragdo da Prefeitura do
Municipio de Cajamar, aos cinco dias do més de dezembro do ano de dois mil e
cinco.
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TABELA 1
COEFICIENTES DO FATOR PROFUNDIDADE

Profundidade Equivalente (PE) = Area_do Terreno
Testada Principal

PROFUNDIDADE EQUIVALENTE (PE) COEFICIENTE

Até 10,99 ml 0,71
De 11 mlia 11,99 ml 0,74
De12mla 12,99 ml 0,77
De 13 mla 13,99 ml " : 0,81
De 14 mla 14,99 mi ' 0,84
De 15 mla 15,99 ml 0,87
De 16 mla 16,99 ml 0,89
De 17 mla 17,99 ml 0,92
De 18 mla 18,99 ml 0,95
De 19 mla 19,99 ml ' 0,97
De 20 ml a 30,99 ml 1,00
De 31 mla 31,99 ml 0,98
De 32 mla 32,99 ml 0,97
De 33 mla 33,99 ml 0,95
De 34 ml a 34,99 ml 0,94
De 35 ml a 35,99 ml _ 0,93
De 36 ml a 36,99 ml 0,91
De 37 mla 37,99 ml 0,90
De 38 mla 38,99 ml , 0,89
De'39 ml a 39,99 ml ‘ o 0,88
De 40 ml a 40,99 ml| ‘ 0,87
De 41 mla 41,99 ml 0,86
De 42 ml a 42,99 ml 0,85
De 43 mla 43,99 ml 0,84
De 44 ml a 44,99 ml 0,83
De 45 ml a 45,99 ml , 0,82 -
De 46 ml a 46,99 mi| 0,81
De 47 ml a 47.99 ml . 0.80
De 48 ml a 48,99 ml ) 0,79 Q

=77
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De 49 ml a 49,99 ml 0,78
De 50 ml a 50,99 ml 0,77
De 51 mla 51,99 mi o 0,77
De.52 mla 52,99 mi , ' 0,76
De 53 ml a 53,99 ml _ 0,75
De 54 ml a 54,99 ml| 0,75
De 55 ml a 55,99 ml 0,74
De 56 ml a 56,99 ml 0,73
De 57 mla 57,99 ml 0,73
De 58 ml a 58,99 ml 0,72
De 59 ml a 59,99 ml _ 0,71
maior que 60 ml /% 0,71

*
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ABELA 2

COEFICIENTES DO FATOR GLEBA

%@/@MWM/ Mw%emé@%%@/ de %@%’@W@Ww

Fator aplicado aos terrenos acima de 5.000 m2.

Area da Gleba (m?) Coeficiente Area da Gleba (m?) Coeficiente
De 5.000 a 16.000 0,684 De 75.001 a 80.000 0,461
De 16.001 a 18.000 0,663 De 80.001 a 85.000 0,454
De 18.001 a 20.000 0,646 De 85.001 a 90.000 0,449
De 20.001 a 22.000 0,633 De 90.001 a 95.000 0,444
De 22.001 a 24.000 0,617 De 95.001 a 100.000 0,436
De 24.001 a 26.000 0,606 De 100.001 a 120.000 0,419
De 26.001 a 28.000 0,595 De 120.001 a 140.000 0,404
De 28.001 a 30.000 0,585 De 140.001 a 160.000 0,392
De 30.001 a 32.000 0,576 De 160.001 a 180.000 0,381 -
De 32.001 a 34.000 0,560 De 180.001 a 200.000 0,372
De 34.001 a 36.000 0,557 De 200.000 a 250.000 0,355
De 36.001 a 38.000 0,553 De 250.001 a 300.000 0,342
De 38.001 a 40.000 0,543 De 300.001 a 350.000 0,331
De 40.001 a 42.000 0,540 De 350.001 a 400.000 0,322
De 42.001 a 44.000 0,532 De 400.001 a 450.000 0,315
De 44.001 a 46.000 0,527 De 450.001 a 500.000 0,310
De 46.001 a 48.000 0,521 De 500.001 a 600.000 0,302
De 48.001 a 50.000 0,517 De 600.001 a 700.000 0,296
De 50.001 a 55.000 0,505 De 700.001 a 800.000 0,291
De 55.001 a 60.000 0,494 De 800.001 a 900.000 0,289
De 60.001 a 65.000 0,485 De 900.001 a 1.000.000 0,288
De 65.001 a 70.000 0,476 1.000.001 oy m3is) 0,287
De 70.001 a 75.000 0,469 /4

A
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TABELA 3

COEFICIENTES DO FATOR SUBTIPO DA CONSTRUGCAO

CoD. TIPOS coD. SUBTIPOS COEFICIENTE
01 ALINHADA/ ISOLADA 0,9
02 | ALINHADA/ SUPERPOSTA 08
03 | ALINHADA/ CONJUGADA 08
0 N 0
. CASA 4 | ALINHADA/ GEMINADA 8
05 RECUADA/ ISOLADA 1,0
06 | RECUADA/ SUPERPOSTA 08
07 | RECUADA/ CONJUGADA 08
08 RECUADA/ GEMINADA 0,8
. | APARTAMENTO 11 DE FRENTE 1,0
| 12 DE FUNDO 0,9
’ 21 CONJUNTO 1,0
2 | ESCRITORIO ‘
22 SALA 0,8
COMERCIO 31 COM RESIDENCIA 1,0
3 | A
32 SEM RESIDENCIA 0,8
4
GALPAO 41 1,0
5
TELHEIRO 51 1,0
6
INDUSTRIAL | 61 1,0
7 /
ESPECIAL 71 /) \\\ 1,0

_— 7 XN

MOD. 04
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TABELA 4

COEFICIENTES DO FATOR CONSERVACAO DA EDIFICAGAO

P ESTADO DE -
CODIGO CONSERVAQAO COEFICIENTE

1 NOVA 1,0

2 BOA 1,0

3 REGULAR 0,8
4 MA 0,6 \
) /™
2

KOD. 04



